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Equipement commercial autour d’Aix-en-Provence
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Chiffres clés

Métropole Aix-
Marseille-Provence

1¢" p6le économique du Sud de la
France

~ 8 mn

Nombre de touristes dans la
métropole chaque année

353

Nombre total d’emplacements
commerciaux sur les onze
principales arteres du centre-ville
d’Aix-en-Provence

1 600 €/m”

Loyer prime de la rue Espariat, a
fin 1T 2026 en €/m?/an Zone A

Sources: Newmark / INSEE / OneProvence

2,8 mds €

de retombées économiques du
tourisme dans la métropole (par
an)

64 %

Taux d’occupation de U'hétellerie
dans le Pays d’Aix en 2025 (vs
62 % en moyenne en France)

33 %

Part de la mode sur le nombre
total d’emplacements
commerciaux des onze
principales arteres du centre-ville
d’Aix-en-Provence

2,50 %

Taux de vacance des onze
principales arteres du centre-ville
d’Aix-en-Provence, a fin 1T 2026*

FOCUS SUR
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Capitale historique de la
Provence, Aix-en-Provence fait
partie de la Métropole Aix-
Marseille-Provence, 1°* pole
économique de la région PACA
et 2¢ métropole la plus peuplée
en France apres Paris.

B Aix-en-Provence compte prés de 150 000 habitants au
coeur d'une métropole Aix-Marseille-Provence d’1,9 million
d'habitants, ce qui en fait la deuxiéme la plus peuplée de
France derriére Paris/IDF. Entre 2016 et 2022, la population
de la ville d’Aix a progressé de + 0,6 % par an, soit un rythme
supérieur a la moyenne nationale (+ 0,3 %). Cette
croissance démographique se concentre principalement en
périphérie.

B Le niveau de vie est sensiblement supérieur a la moyenne
régionale, mais le pouvoir d'achat des Aixois est notamment
contraint par un co(t du logement parmi les plus élevés de
France hors Paris/IDF (prix médian de 5 600 €/m2).

Présentation |

m Sur le front de l'emploi, le taux de chdmage dans la zone
d'emploi d'Aix-en-Provence atteignait 6,3 % au 4¢€ trimestre
2025, soit un niveau en légere hausse mais nettement
inférieur a la moyenne nationale (7,9 %), ainsi qu’au taux
de chémage de la zone d'emploi de Nice (7,3 %) et de
Marseille (10,0 %).

m Aix-en-Provence accueille chaque année prés de 45 000
étudiants et compte plusieurs campus importants dont ceux

de U'IEP, de ’TENSAM ou de 'ESSCA.
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B Chaque année, la métropole Aix-
Marseille-Provence accueille 8 millions de
touristes générant 2,8 milliards d’euros sur
le territoire. Dans le Pays d’Aix, la
fréquentation touristique annuelle s’éléeve a
1,4 million de personnes générant

7,5 millions de nuitées et plus de

420 millions d’euros de retombées
économiques.

B Laville est par ailleurs bien desservie.
Elle est située a 25 minutes en voiture de
l’aéroport Marseille Provence, 2° aéroport
régional aprés celui de Nice, et dispose de
deux gares ferroviaires, dont une gare TGV,
permettant de rejoindre Paris en moins de
trois heures.

B Surnommée la ville aux mille
fontaines, Aix-en-Provence est une ville
d’eau et de culture qui s’est développée
autour de son centre historique, ponctué de
ruelles, de fontaines et d’hétels particuliers
datant des XVlle et XVllle siecles.

B Le parc hotelier aixois compte 44
établissements et pres de 2 500 chambres.
Le taux d'occupationy est de 72 % pour
un prix moyen de 115 €, contre 65 % et 73 €
dans le reste du Pays d'Aix. La tendance
est a la montée en gamme : 'H6tel Saint
Christophe (61 chambres) a rouvert apres
rénovation compléte a l'été 2025, et l'Ho6tel
des Carmes (40 chambres et suites) est en
chantier dans le centre historique pour une
livraison prévue en 2027.

B Aix-en-Provence compte deux zones
commerciales majeures : Jas de Bouffan,
implanté prés du parc Saint-Mitre et Aix-la-
Pioline au sein de la ZAC d’Aix Les Milles.
Par ailleurs, Aix compte un centre
commercial a ciel ouvert, « Les Allées
Provencales » (16 000 mz), situé au sein de
la ville, dans le prolongement du centre
historique.

B Laville gravite autour du Cours
Mirabeau, véritable trait d’union entre le
quartier Mazarin et le centre historique. Il
s’agit d’une artére emblématique de la ville
proposant une offre variée au méme titre
que la rue Espariat et la rue des Bagniers.

B Le cceur urbain concentre 68 % des
2 300 commerces (dont les activités
artisanales) et 70 % des 850 bars et
restaurants de la ville. L’offre
commercialey est dominée par les
commerces indépendants et quelques
locomotives (Apple, Fnac, Sephora, H&M,
etc.).

m Parallele au Cours Mirabeau, la rue
Espariat est 'une des arteres les plus
dynamiques d’Aix, avec une valeur locative
prime atteignant 1 600 €/m?*/an/ZA, faisant
office de référence pour la ville.

H Les rues Fabrot et Marius Reynaud
affichent un positionnement plus haut de
gamme, orientées vers la mode premium et
les accessoires, avec des valeurs
comprises entre 1 000 et 1 400 € pour les
meilleurs emplacements.

m Réputée pour ses boutiques
indépendantes et ses métiers de bouche
(2/3 de Uoffre), la rue d’Italie traverse le
quartier Mazarin et rejoint le Cours
Mirabeau.

m De plus petites rues (Bagniers, Aude,
Papassaudi, Clémenceau, Maréchal Foch
et Méjanes) complétent Uoffre
commerciale, avec une forte
concentration d’enseignes d’équipement
de la personne (52%), contre 33 % en
moyenne sur les 11 arteres principales.

B La piétonnisation du centre-ville,
entamée en 2011, se poursuit avec la
réhabilitation du quartier Faubourg, la
requalification du Cours Sextius et la
piétonnisation progressive des rues Célony,
Tavan, Van Loo et Lisse des Cordeliers.

FOCUS SUR

m La préfecture des Bouches-du-Rhéne a
récemment autorisé le lancement des
travaux d’aménagement de la ZAC de la
Constance, futur écoquartier situé au sud
du quartier Jas de Bouffan. Ce projet mixte
réunira logements, bureaux, équipements
publics, commerces et services, avec une
livraison attendue a U’horizon 2030.
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FOCUS SUR

Tourisme : une activite
bien orientée

Arrivées a l’aéroport de Répartition par origine des visiteurs
Marseille Provence séjournant dans le département des
m Deuxiéme aéroport régional derriére celui En nombre d’arrivées par année Bouches-du-Rhéne
de Nice, aéroport de Marseille Provence a o
enregistré un record de fréquentation en 12 000 000 120 En %, en 2025

2025 avec pres de 11,3 millions de

passagers. Pour la troisieme année

consécutive, les arrivées dépassent le niveau 100
de 2019, portées par le dynamisme du trafic

international (+ 3,9 % par rapport a 2024).

Aprés la rénovation du Terminal 1, livré juste 8000000 80
avant les JO de 2024, un programme

d’investissement de 400 millions permettra

notamment de moderniser le T2 d’ici 2031 et

de mieux accueillir les futurs voyageurs.

60

4000000 40
B Le département des Bouches-du-Rhone

reste avant tout une destination pour les

Francais. Ceux-ci représentent les trois quarts 20
des visiteurs et proviennent pour moitié de trois

régions : PACA, IDF et Auvergne-Rhone-Alpes.

Les visiteurs étrangers viennent principalement 0 0

des Etats-Unis (16%), d’Italie (11%) et 2022 2023 2024 2025

d’Allemagne (10%). Contrairement a la o R

Métropole de Nice, Uactivité touristique dans la mmmm Nombre d'arrivées  e====9% par rapport a 2019 Francgais intra-régional = Francais extra-régional = International

Métropole AMP est moins sujette aux pics

saisonniers. Sources : UAF&FA / Provence Tourisme Sources : OneProvence / Provence Tourisme
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Des taux d’occupation éleves

B Avec un taux d’occupation moyen de
64%, le Pays d’Aix (soit 36 communes) se
situe dans la moyenne métropolitaine et
prés de trois points au dessus de la
moyenne régionale. Aix-en-Provence est la
deuxieme ville du département, derriere
Marseille, s’agissant de l'offre hoteliere (44
hétels pour environ 2 500 chambres).

B L’année 2025 a été marquée par la
rénovation de plusieurs hotels du centre-
ville : Adagio Aix-en-Provence Centre, rue des
Chartreux, hétel Saint-Christophe, avenue
Victor Hugo, Bastide de Paula, Cours

Bellegarde. 11%

Mirabeau, Hotel Bellegarde by Viktor, place

Répartition de 1’offre hotelieére par catégorie

A Aix-en-Provence, en 2025

Par nombre
d’hotels

11%

Taux d’occupation dans 1’hétellerie en 2025

Par mois, en %
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Fréequentation pietonne dans le
centre-ville d’Aix-en-Provence

Importance des flux piétons par rue
En 2025

Les principales artéres d’Aix-en-
Provence

Rue Espariat

3

T > Cours Mirabeau
L]

Rue Méjanes

- dener ]
1‘ Rue du Maréchal Foch
( ; o ¢
%N & : gﬁ% Rue Fabrot

Rue Marius Raynaud
m 8 nal\ik""""‘wé'a

Rue des Bagniers

Rue Clémenceau

&
b
\

Rue Aude
%"‘_— — ‘ Aix-en-Provente Rue d’ltalie
\ Rue Papassaudi
Minimum Maximum
-t / It dn

Source: Geoblink
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Samedi

Pic de visites dans le centre-ville
(jour)

12h-13h

Pic de visites dans le centre-ville
(heure)
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Evolution modérée de l'offre

B L’offre commerciale du centre-ville B Entre 2020 et 2025, les segments les
d’Aix-en-Provence se concentre plus dynamiques ont été les
principalement dans le domaine de cadeaux-bijoux et les loisirs, avec un
Uhabillement et le secteur CHR nombre d’emplacements en hausse de 29 et
(Café-Hotel-Restaurant), qui totalisent aeux 13 % . En revanche, ceux de 'équipement de
deux prés de 40 % du nombre total de la maison et de la chaussure-maroquinerie
points de vente. ont enregistré unreculde 11 et 7 %.

Evolution de I'offre commerciale dans le centre-
ville d’Aix-en-Provence

Répartition du nombre total de magasins depuis 2020, en %

Secteurs les plus dynamiques
entre 2020 et le 1T 2025

&
S N
Cadeaux-
14% Bijoux
+29 %

Loisirs

13% +13%

13% 12%

Secteurs en déclin
entre 2020 et le 1T 2025

21% 20%
Mars 2020 Mars 2025 @ cqéj
Habillement-Vétement m Café-Hétel-Restaurant )
Services W Parfumerie-Beauté-Soins Equipement Chauss.
W Autres de lamaison  Maroquinerie

-11% -7%

Sources: Newmark / Codata
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Exemples d’ouvertures récentes et a venir

Sur les principales artéeres d’Aix-en-Provence

havaighas KOOKAI

E GODOT_&FILS

PARIS BEL\IRFINHRT DEPUIS 1933

AGATHA

SEPHORA Fopelint

'Y

A
Wemm | CONFISEUR ga/;mtle
E EES &m‘;« LEONARD PARLI M:Ebfpmi;ff’%‘

§><?' AIX-EN-PROVENCE

Source: Newmark / “En orange, nouvelles enseignes s’installant dans le centre-ville / Incluant les transferts
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Un taux de vacance

tres limite

B Letaux devacance dans le centre ville
d’Aix-en-Provence s’éléve a 7,30 % et se
situe donc bien en deca de la moyenne
nationale (11,70 %).

E Avec moins de 10 emplacements
vacants sur plus de 350 emplacements
commerciaux identifiés, le taux de vacance
des 11 principales arteres du centre-ville
est encore plus faible (2,50 %), témoignant
de leur forte attractivité.

Taux de vacance
En %
11,70%
10,90%
10,50%  40,20% 10,20%

9,70%

. 7,50% — 7,30%
6,60% — 6,60%
° 6,20% — °
5,50%
2020 2021 2022 2023 2024 2025*

mmmm Centre-ville d'Aix-en-Provence
=== Moyenne nationale en centre-ville

Sources : Codata / Newmark / #2025 : Chiffres au 1T 2025

FOCUS SUR

Taux de vacance sur les principales
artéres du centre-ville d’Aix-en-

Provence
En %, a fin 1T 2026

Rue Clémenceau
Cours Mirabeau
Rue Papassaudi

Rue Espariat

Moyenne Aix-en-Provence
Rue d'ltalie

Rue Méjanes

Rue Fabrot

Rue Aude

Rue des Bagniers

Rue Marius Reynaud

Rue du Maréchal Foch

2,50%

I 1.70%

0,00%

H

0,00%
0,00%
0,00%
0,00%

0,00%

Source : Newmark / *Taux de vacance moyen des onze arteres prime ¢tudi¢es
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La mode continue de jouer

un role moteur

B Le centre-ville d’Aix-en-Provence est soutenir l’activité locative, comme en
attractif pour des commerces de secteurs témoigne la récente ouverture d’Eres. Les
d’activité tres variés. L’offre y est assez mouvements sont également nombreux
équilibrée, méme si la mode conserve un dans les secteurs de la restauration et de
role moteur. Celle-ci concentre un tiers L’alimentation (Leonard Parli, Popelini,

du nombre total d’emplacements des 11 Novettino, Famille Mary, etc.).

artéres principales et continue de

Répartition par secteur d’activité

Sur le nombre total de magasins de chacune des onze artéres étudiées

0% 10% 20% 30% 40% 50% 60% 70% 80% 90% 100%

Rue Méjanes 67% L

Rue Papassaudi 64% I |

Rue d'ltalie |

Rue Aude 55% T

Rue Clémenceau 50% [ ] I

Rue des Bagniers 27% o CC27% ] 27% I

Rue Marius Reynaud 69% |

Rue Fabrot 48% I n

Rue du Maréchal Foch 39% T |

Cours Mirabeau 28% I

Rue Espariat I
Habillement / Chaussures m Restauration / Alimentation W Maroquinerie / Accessoires

Services Beauté / Bien-étre M Autres

Source: Newmark

Répartition par secteur d’activité

Sur le nombre total de magasins de I’ensemble des onze artéres étudiées

8%

33%
11%

Habillement / Chaussures = Restauration / Alimentation m Maroquinerie / Accessoires
Services Beauté / Bien-étre = Autres

Source: Newmark
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Tableau de synthese

Nombre de Catégorie Taux de vacance Loyer prime Demande des

Arteres Principales enseignes

magasins dominante En % En €/m?*/anZA enseignes

Amorino, Eram, Kujten, L’Occitane, Leonard Parli,

Rue Espariat 58 I@ 3,4% 1300-1600 /‘ Solaris, Indépendant

Cours Mirabeau 77 I@ D> 5,3% 1200~ 1500 ™\ g::gﬁ %gtr:r?tg;r:;tor'a’ Monoprix, Sostrene

Rue Fabrot 32 @ 0,0% 1200-1400 /\ Lancel, Max Mara, Montblanc, Zadig & Voltaire

Rue du Maréchal Foch 23 @ 0,0% 1200-1400 /‘ Bocage, Claire’s, Falconeri, Havaianas

Rue Clémenceau 17 @ 5,9% 10001200 ’ \ ﬁiﬁ:’hp;:zzaem Lingerie, Sephora, Subdued, The

Rue Méjanes 15 @ 0,0% 1000-1200 ’ ‘ Faguo, Hero Seven, Sud’Express

Rue Marius Raynaud 13 @ 0,0% 1000-1200 < ‘ APM Monaco, Iro, Maje, Mes Demoiselles, Seiko

Rue des Bagniers 11 @ f‘é} @@ 0,0% 1000-1200 ’ ‘ Cabaia, Caudalie, Kusmi Tea, Minelli, Solaris

Rue Aude 22 @ 0,0% 1000-1100 /‘ g:peer:f:ns\(/)ler:rage, Armor-Lux, L’Atelier d’Amaya,

Rue d’ltalie 60 I@ 1,7% 8001000 N\ Le P'tit Breton, Nicolas, Indépendant

Rue Papassaudi 26 @ 3,8% 800—1 000 /‘ ﬁ;VI:/tz;y, Maison 123, Ohmycream, Sézane, Sweet
Source : Newmark / Fn orange, les arrivées récentes FAIBLE FORTE
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FOCUS SUR

Stabilité des valeurs locatives prime

® Entre 2016 et 2021, le loyer prime de m Ce niveau, inférieur aux valeurs locatives : g 2 .

la rue Espariat s’élevait & 1 400€/m*/an prime d’autres grands marchés de la région Valeurs locatives prime par rue a Aix-en-Provence
ZA. Sa valeur a progressé depuis la fin PACA, comme Nice et Cannes, se situe En €/m?/an ZA, A fin 1T 2026

de la crise sanitaire et s’établit depuis toutefois au-dessus de celui de la valeur

2022 a4 1 600€/m?/an ZA. Elle est la plus locative prime de Marseille.

élevée des rues du centre-ville d’Aix. X k
Valeur locative prime

Artere

En €/m?/an ZA
Evolution des valeurs locatives prime en région PACA Rue Espariat 1300~ 1600
Principaux marchés, en €/m”/an Zone A Cours Mirabeau 1200-1500
Rue du Maréchal Foch 1200-1400
2500

Rue Fabrot 1200-1400

e L L ® 2200
2000 Rue Marius Raynaud 1000-1200
Rue des Bagniers 1000-1200
1500 1600 Rue Méjanes 1000-1200
Rue Clémenceau 1000-1200

1200
1000 Rue Aude 1000-1100

2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 2024 2025 1T2026
Rue d’ltalie 800-1000
=@=Nice - Avenue Jean Médecin

Rue Papassaudi 800-1 000

Aix-en-Provence - Rue Espariat
Marseille - Rue Saint-Ferréol
==@==Cannes - Rue d'Antibes | Avenue Maréchal Joffre et Rue de la République

Source: Newmark

Source : Newmark
LE MARCHE DES COMMERCES AVRIL 2026  NEWMARK 17



Exemples de transactions locatives

Enseigne

Surface

Loyer Annuel

Droit au bail

Loyer €/m?*/an

FOCUS SUR

Loyer pondéré €/m*/an

2025
2025
2025
2025
2025
2025
2024
2024
2024
2024
2024
2024
2023
2023
2022
2022
2021
2021
2021
2020
2019
2019
2019
2019

15 place Saint-Honoré
3 rue Espariat
2 rue des Chapeliers
1 rue Gaston de Saporta
8 rue Marius Reynaud
17 rue du Maréchal Foch
6 rue Nazareth
19 rue Espariat
6 rue Clémenceau
8bisrue des Bagniers
14 rue Espariat
15 place Saint-Honoré
2 rue de ’Opéra
30 cours Mirabeau
6 rue Nazareth
15 rue du Maréchal Foch
65 cours Mirabeau
44 cours Mirabeau
5 rue Fabrot
12 rue Nazareth
3rue Méjanes
4 rue Papassaudi
21 rue Fabrot

24 rue Espariat

Source : Newmark / * Surface pondérée

MELLOW YELLOW
AGATHAPARIS
PAIN DE SUCRE

LAURATODD
ERES
HAVAIANAS
BAGELSTEIN
BLEU BLANC MONTRES
SUBDUED
CABAIA
TRESSE
ZIELINSKI & ROZEN
BIOBURGER
MATY
JANECIO
AVRIL
SARAH LAVOINE
RAYNAL
ZADIG & VOLTAIRE
YSE
FAGUO
REIKO
DYPTIQUE
MAJESTIC FILATURES

98
56
22*
66*
45
100
70
55
77
115
49
19
50
300
73
132
120
216
175
42
47
110
31
52

75000
36000
49279
10656
85000
55000
60000
39000
70600
71200
90000
30000
45000
100000
60000
48 000
110000
158000
190000
38554
32400
129000
43000
36000

450000
150000
250000
127000
85000
100000

220000

450000
400000
400000

450000
220000
275000
250000
270000

765
643

1889
550
857
709
917
619

1837

1579
900
333
822
364
917
731

1088
922
689

1173

1387
699

1224
1700
1208
1062

1091
918
974

1036

2074

1579
654

1067
978
917
958

1345

1449

1455

1422

2194

1223
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Rue Espariat

Entre Rue de la Liberté et Rue du Maréchal Joffre

A fin 1T 2026

%,

[ RUE DES BAGNIERS PLACE SAINT-HONORE
KUJTEN 2 [ ]

DANIEL FEAU 6 L0 M : AGATHA
AROMA-ZONE | 6 [0 s AGENCE BIRON
VIVEZ LESILES | 6 [ EE s COTELAC

STELLA & SUZIE | ¢ N | B FRANC 1884
[ RUE AUDE N BLEU BLANC MONTRES
N L'OCCITANE
TRESSE RUE NAZARETH |
DI MICHELI
LEONARD PARLI Hl = BOBBIES
25 VULCANNA
LES BISCUITS D'AIX-EN-PROVENCE N BLEUFORET
MAJESTIC FILATURES B 2765 KARMA KOMA
DI MICHELI
EN VOGUE RUE PAPASSAUDI
BUBBLE STOP
LES CAVES HENRI IV B 2 MAISON MARCHI
AVENTURINE M s LES ALCHIMISTES
CANDYLAND o3 GODOT &FILS
STUFF =
< M s DR MARTENS
LOUCAU E N s ,
o Bl « HYLTON
[ RUE BEDARRIDES ‘u’l’ B s ELEVENPARIS
w B s JIMMY FAIRLY
L'ATELIER DES MADELEINES 36a [ a Y AMORINO
L'ESPARIAT s [l
_ RuepetAmAsse ]
B s ERAM
EGLISE DU SAINT-ESPRIT - 51 BOULANGERIE PAUL
RUE DES TANNEURS
M s RITUALS
HAT'S BOULANGERIE a2 [ B s LE SAUMON PASSION
AROM 2 B s COMTESSE DU BARRY
RUE ISOLETTE
B s IRIS GALERIE
Il s CALZEDONIA
PLACE DES AUGUSTINS RUE PAUL DOUMER
RAYBAN | 2 I B s CHEZ JO
e O'SULLIVANS PUB
B s HOTEL DE FRANCE
B s 1ZAC
CAFE LE PROVENCE as [ B s UNDIZ
PORZIONE DI CAPRI e BOCCA PIENA
LE CEZANNE BAR I e7mis LE FESTIVAL
PLACE DU
GENERAL
DE GAULLE

Source : Newmark
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Csen
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B
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SFR

ESTELLO 1

RUE THIERS
COLDE | 6o N
LAVERENNE | e
PETITE RUE SAINT JEAN
JANINE ROBIN 67
LA LICORNE 67
KRYS 67
SARAH LAVOINE ss [
LE PETIT BISTROT 63
CAFE DU ROI RENE o1 [
PAPETERIE MICHEL 59
RAYNAL s7 [
MAUBOUSSIN 57
PHILIPPE FAUR s7
PASSAGE AGARD
[ PASSAGE AGARD
(RENOVATION) | s3e1s [
GRAND OPTICAL 53
THE FOUR COURTS s1
MARIONNAUD 49
LE GRILLON a0 I
RUE CLEMENCEAU
GIOVANNI GELATERIA a7 [
LA BASTIDE DE PAULA a3 [
NINO CAFE a [
SELECTOUR - AILLEURS VOYAGES 39 [
IT TRATTORIA 37
LIBRAIRIE GOULARD 37 [
LOUBON 33
HOTEL NEGRECOSTE 33 [
LE MIRABEAU 33
ACHAT D'OR & CHANGE 31 ]
MONOPRIX 31
LA BELLE EPOQUE 29 I
RUE NAZARETH
a MONOPRIX 27
AU KHEDIVE 23 [
CRAM.P 23 [
21 BIS MIRABEAU 21
COTE COUR 19
[
SAINT JEAN DE MALTE 19 [
AMY AUBANEL
PHARMACIE DU COURS MIRABEAU | 1781s [l
[ RUE DE LA MASSE
FOOT LOCKER 17 [
15
=
13
u - DIAMANT FACTORY 1
_ RUE PAUL DOUMER
u PHARMACIE DE LA ROTONDE 3 [ ]
o

A fin 1T 2026

Ry

[ PLACE FORBIN

LE PASSIONNEUR

COURS MIRABEAU

PLACE DU
GENERAL DE
GAULLE

RUE D'ITALIE

EGLISE DU SAINT-ESPRIT

58 COURS MIRABEAU
D'AMOUR
LE 56 - MISSIONNAIRES OBLATS
OR EN CASH
THE KOOPLES

SANDRO
LACOSTE
RAYNAL

RUE FREDERIC MISTRAL

CAISSE D'EPARGNE
SUFFREN IMMOBILIER

TRIBUNAL DE COMMERCE

RUE DU 4 SEPTEMBRE

36

BANQUE POPULAIRE MEDITERRANEE
POLO RALPH LAUREN
CREDIT MUTUEL
FAMILY 3.0
TOMMY HILFIGER
BEL AIR FINE ART
CLUB MED
LES AMIS DES ARTS
RENOIR
FREE
MONTE PASCHI BANQUE
LONGCHAMP

RUE JOSPEH CABASSOL

20

]
B 16
|

12

LCL
SOCIETE GENERALE
HAVAS VOYAGES
MAISON BECHARD

RUE LAROQUE

10

LAMY

SOSTRENE GRENE

BNP PARIBAS

ROTONDE MIRABEAU

Source : Newmark
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FSCUS SUR

Rue Fabrot

A fin 1T 2026

PLACE SAINT-HONORE

MUSE
OPTIQUE BOUVET
DIPTYQUE PARIS
BALIBARIS
DINH VAN
SESSUN
SWATCH
GERARD DAREL
RAYNAL
DECIS - DARTEYRON
FIRST
ZADIG & VOLTAIRE
FIRST
BEL AIR FINE ART
HOTEL DE GANTES (RENOVATION)
PORZIONE DI CAPRI

Source : Newmark

21
21
21
19
19
17
15
13

0

RUE FABROT

PLACE SAINT-HONORE

N
B

GAGO
RAYNAL 22
GAGO
BOBBI BROWN
INDIES
LOUIS PION
VILEBREQUIN
LANCEL

RUE DE L'ANCIENNE COMEDIE

12
12
12
12
10
10

H O

TAG HEUER
SUN 7
MAX MARA
PROJET
GILI'S
M.A.C
MONTBLANC
WEILL
CIC

Hatel de Ville

Bd du Roi René

Gare d'Aix-en-Provence
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Culture-Cadeaux-Loisirs

- Beauté-Bien-étre

Autres

B Hstel

Centre commercial / Grand magasin

" Projet

Vacant
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FSCUS SUR

Rue Clémenceau

A fin 1T 2026

RUE PAPASSAUDI

AESOP
IGE
CELIO
-
SEPHORA
NUMBER 5
JAGCASE
SO...
TRUPHEME
LA BOUFFARDE

Source : Newmark
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THE NORTH FACE
UN JOUR AILLEURS
THE STORE
EASY COQUES
SUBDUED
TAMARIS
ETAM LINGERIE

- Habillement-Chaussures

- Maroquinerie-Accessoires
Restauration-Alimentation

- Services

- Equipement de la Maison-Décoration
Culture-Cadeaux-Loisirs

- Beauté-Bien-étre

Autres

B Hstel

Centre commercial / Grand magasin

" Projet
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FSCUS SUR

Rue Mé¢janes

A fin 1T 2026

| PLACE RICHELME

LE PETIT BISTROT | 1 [
MISSAK 1 [Habilld
FAGUO 3 |Habillg

| RUE DE LA BARATANQUE
PACIFIC seis [
FRIENDS 5 [HaBil
IKKS MEN 5 [HaBiN

| RUE LAURENT FAUCHIER

WOOD 7
KOUMAL 9
PELLEGRIN & FILS | 11

| RUE DE LA GLACIERE

Source : Newmark

RUE MEJANES

RUE CHABRIER

VON DUTCH
HERO SEVEN
AM. PM.

RUE DES BOUTEILLES

PROMOD

RUE DES CHAUDRONNIERS

12-14 ALFIE
14 SUD EXPRESS

RUE DES CHAPELIERS

Hatel de Ville

- Habillement-Chaussures

- Maroquinerie-Accessoires
Restauration-Alimentation

- Services

- Equipement de la Maison-Décoration
Culture-Cadeaux-Loisirs

- Beauté-Bien-étre

Autres

B Hstel

Centre commercial / Grand magasin
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FSCUS SUR

Rue Maréchal Foch

A fin 1T 2026

| RUE DES CORDELIERS PLACE DE L'HOTEL DE VILLE |

AMORINO |
BIBLIOTHEQUE DE LA HALLE AUX GRAINS
BOULANGERIE PAUL | 3 [
NICOLAS s I
MAISON DANELI 7 0 5
INSANE SHOP 7Bl O
BARAE)/EISLPTT 191 = I._ll- -Habillement-Chaussures
FRAGONARD 13 - g -Maroquinerie-Accessoires
(8] Restauration-Alimentation
| RUE DES MARSEILLAIS g:J PLACE RICHELME | _ISevices
< - Equipement de la Maison-Décoration
INTIMISSIMI sl s [ | 4 | BOUYGUESTELECOM B Guiture-Cadeaux-Loisirs
CLAIRE'S 7l S B - LUCKYTEAM | Beauté-Bien-dtre
HAVAIANAS 7Bl o B s BOCAGE HOMME Autres
LE MARCHE 2l w B s BOCAGE FEMME B Hotel
PHENOMENE 21 - a - 10 AGAPE Centre commercial / Grand magasin
CECILE & JEANNE | 23 |l = T124a ONATERA _Projet
FALCONERI 2s [ B FATHER & SONS R -con
IRIS GALERIE 290 [
IKKS JUNIOR 31 N

| RUE DE BEDARRIDES RUE LAURENT FAUCHIER

Source : Newmark
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FSCUS SUR

Rue Marius Reynaud

A fin 1T 2026

PLACE SAINT-HONORE

TANA 4
ERES 8
ZAPA 10
MES DEMOISELLES 12

RUE DE L'ANCIENNE COMEDIE

Source : Newmark

RUE MARIUS REYNAUD

-
(3}

RUE DES BAGNIERS

3 SEIKO

RUE BUENO CARRIERO

3BIS APM MONACO

5 SOULEIADO

7 MARC LE BIHAN

9 CLAUDIE PIERLOT
9BIS IRO

1 ZADIG & VOLTAIRE
11BIS VANESSA BRUNO
MAJE

PLACE DE VERDUN

Hatel de Ville

Rue dos Cordele™
chepetr®
%
W
3

- Habillement-Chaussures

- Maroquinerie-Accessoires
Restauration-Alimentation

- Services

- Equipement de la Maison-Décoration
Culture-Cadeaux-Loisirs

- Beauté-Bien-étre

Autres

B Hstel

Centre commercial / Grand magasin

" Projet

Vacant
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FSCUS SUR

Rue des Bagniers

A fin 1T 2026

RUE DES CHAPELIERS RUE DES CHAPELIERS
W
MINELLI | 7 - o - 12 VENICE B - zviement-Chaussures
E - 10 | STUDIO AVENTURES TINTIN -Maroquinerie-Accessoires
5 - 8BIS CABAIA -Restauration-AIimentation
- Services
CAROLL | 5 - g - 8 UNBOTTLED - Equipement de la Maison-Décoration
(7)) - 6 YVES ROCHER -Culture—Cadeaux—Loisirs
g - a4 SERGENT MAJOR -Beauté-Bien-étre
Autres
w N 2 SOLARIS A
= - Hotel
CAUDALIE | 3 - oz - 2 KUSMI TEA Centre commercial / Grand magasin
" Projet
RUE ESPARIAT RUE MARIUS REYNAUD -

Source : Newmark
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FSCUS SUR

Rue Aude

A fin 1T 2026 \

RUE BEDARRIDES RUE LAURENT FAUCHIER
(RS SUNCOO
MORGAN 15 N b s JULES & JIM
COMPTOIR ANGLAIS DES THES | 13 [
ALVALDI 13 [N RUE DE LA GLACIERE | B H-bitement-Chaussures
GERTRUDE 13 - uﬂ‘ -Maroquinerie-Accessoires
PPM 1" - o - 6 KOOKAI -Restauration-AIimentation
PYLONES o Bl < B s | COURBETTES & GALIPETTES B scrvices
L'ATELIER D'AMAYA o N l-:l,l B CHAPELLERIE BERENICE I E quipement de la Maison-Décoration
SCEUR 7 - (24 - 4 CARRE BLANC Culture-Cadeaux-Loisirs
AMERICAN VINTAGE s |Habill B : SAOYA " Beauté-Bien-atre
LA PIZZA 3 I Rakill{ 2 STELLA FOREST Adtros
EUROFINS IS | EEEN = REPETTO B o
COMPTOIR DES COTONNIERS | 1 [ [EESIE ARMOR-LUX Contre commersial / Grand magasin
| RUE ESPARIAT RUE ESPARIAT - Projet

Vacant

Source : Newmark
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CUS SUR

Rue

A fin 1T 2026

LE FORBIN
NOVETTINO
MONA & YETTA
SCULPT
FAMILLE MARY
HISTOIRE DE ...
CABINET MATHERON
GNOCCHI DELLA NONNA

LOUVE BY GALBO
CASINO SHOP

® o000 AN

14
16

| RUE FERNAND DOL

LA CHAMBRE AUX CONFITURES
PURE NATURE
MAISON BREMOND

16BIS
16TER
16TER

RUE CARDINALE

DAMMANN FRERES
LA CAVE MAZARIN
L'ITALIEN

EGLISE SAINT-JEAN DE MALTE

OSKA |
FROMAGERIE LEMAIRE |

STEAK HOUSE |

18
18
20

28

30

32

RUE D'ITALIE

| RUE ROUX ALPHERAN

ALFRED BURGER

34

RUE DU MARECHAL JOFFRE

1BIS

PROJET
YVES THURIES
PHARMACIE D'ITALIE
HAT'S
CHEZ MATIAS
L'ATELIER
ENTRE MIDI ET DEUX
DEGUER LA SUITE ...
LA JARDINIERE
LA JARDINIERE
LES VOUTES
AUX PATES FRAICHES
LES EPICURIEUSES
LEONARD PARLI
PIERRE IMMOBILIER
JEAN BONAN
OPTIQUE 27
PLAISIR DES THES
VALENTIN DEUXIEME GENERATION

L'ATELIER D'OPTIQUE
POPELINI |
LILYGARDEN

LUCY'S PATISSERIE

RUE CLOVIS HUGUES

41BIS

a3
a3
45
47
49
51
53
55
57
59
59
61
63
65
67

NICOLAS
LE 43
TETRYS
JABOB'S
LA COMTESSE
LA RUCHE
BOCCA PIENA
CANTON 53
SIGNORINO TARTUFI
INKOFF
METROPOL
LES PASSIONS DE CAMILLE
A LA BOUTIQUE GOURMANDE
LE BALTO
MAMONE
LE P'TIT BRETON

[ BOULEVARD DU ROI RENE

BOULEVARD CARNOT

Source : Newmark

Hatel de Ville

Rue des Cordaler™
®
eters >
o oY
" > %

ue de V0P

Cours
Sextiyg

o~
o

z

Bd du Roi René

Gare d'Aix-en-Provence

- Habillement-Chaussures

- Maroquinerie-Accessoires
Restauration-Alimentation

- Services

- Equipement de la Maison-Décoration
Culture-Cadeaux-Loisirs

- Beauté-Bien-étre

Autres

B Hstel

Centre commercial / Grand magasin

" Projet

Vacant

LE MARCHE DES COMMERCES AVRIL 2026  NEWMARK

29



FSCUS SUR

Rue Papassaudi

A fin 1T 2026

RUE ESPARIAT
MAISON 123 27 R
K-WAY s N
UMIO s N
LA BELLE GOSSE 21

RUE NAZARETH
SAINT JAMES |
SALON DAVID 13 N
11 (B
A |
. o 1l
LIBRAIRIE GOULARD 7 R
SEZANE s |Habil
BA&SH 5 [HeBil
DEPIL TECH 5 [Bead
HORACE 3 [Bea
YAY 1 R
AQUA 1 1N

RUE CLEMENCEAU

Source : Newmark / *L’entrée principale se fait par le Cours Mirabeau

RUE PAPASSAUDI

RUE ESPARIAT
B e | SANDE
Bl ¢ | CITRONNADE

RUE NAZARETH

14 MACHOU
B - SERGE BLANCO
B - ARTHUR
Bl o ANTOINE & LILI
o] s CAFE COTON
Bl KARIBOO BIJOUX
beawd 6 OHMYCREAM
B - NOTSHY
| LOUIS PURPLE BY HANDSON
Bl 2 SWEET PANTS
RUE CLEMENCEAU

Hatel de Ville

ggggggggggggggggg
\\\\\\\\\\
% :
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2

- Habillement-Chaussures

- Maroquinerie-Accessoires
Restauration-Alimentation

- Services

- Equipement de la Maison-Décoration
Culture-Cadeaux-Loisirs

- Beauté-Bien-étre

Autres

B Hstel

Centre commercial / Grand magasin

" Projet

Vacant
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